Péc 1ap - Tu do- Hanh phuc

BIEN BAN LAM VIEC

S& Ké hoach va Pau tu nhan duoc Hd so dé nghi diéu chinh Dy én Khu
du lich sinh théi bién AE cta Cong ty C4 phan Tap doan AE. S& Ké hoach va
Diu tu di c6 Vin ban 14y ¥ kién cac S& ban nganh lién quan va dé c6 Thong bao
kbt qua thdm dinh giri Nha dau tu, dé nghi Nha dau tu thyc hién nghia vu ndp
tidn thué dit trude ngay 15/03/2023. Hom nay, vio lic 14h ngay 22/03/2023, S&
K& hoach va Ddu tw t5 chitc budi 1am viée voi thanh phan bao gbm céc S& ban
nganh va dia phuong lién quan cung Nha dAu tu dé 1am 1o mot sb vén d& con
vuéng méc tai Dy 4n dé hudng dén, giai quyét cho Nha dau tu.

I. Thanh phin tham dy:

1. S& Ké hoach va Piu tw

- Ba: L& Thi Thuong - Chitc vu: Pho Giam déc S& - Chi tri budi lam viée
- Ba: V& Thj Thay An - Chtc vu : Pho Truéng Phong DN&HTDT

- Ba: Bui Phuong Ngoc

2. S& Tai Nguyén va Moi truong

- Ong: V& Quéc Hoang — Pho Giam dbc So.

- Ong: Bui Quédc Tuén

3. So Xay dung:

- Ong: Nguyén Thi Thuy Linh — Trudng phong Quy hoach — Kién Tric
4. S& Vin héa — Thé Thao va Du lich:

- Ba: Nguyn Thi Duyén — Phé Truong Phong Quan 1y Du lich.

5. UBND huyén Vinh Linh:

- Ong: Nguyén Thién Tung — Phé Chi tich Huyén

6. Cuc thué tinh:

- Ong: Phan Thanh Pht — Ph¢ Truong Phong NV - DT - PC

7. Cong ty C& phén Tap doan AE:

_ Ong: L& Thanh Ting — Téng Gidm dbc

- Ong: Hoang Minh Tién — Ban quan ly Du an

II. Nbi dung lam viée

1. P2 xuét didu chinh ciia Nha du tu: Tién d9 thyc hién du an:
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* Giai doan 1 (déi véi phén dién tich da dugc giao d4t, cho thué dét): Tir
Quy IV ndm 2022 - Quy 1V nam 2023:

ot Tiép tuc trién khai thi céng xay dung cac ndi dung d4u tu theo Vin ban
86’210/SK‘H-DN ngay 2‘8/01/2022: (100 cin Biét thy; 32 c&n Shophouse va hé
thong ha tang k¥ thuit dong bd theo quy mo tuong Umg);

+ Trinh Hb so d nghi giao dét, cho thué dét dot 2 (dién tich dét khoang
9,49 ha);

+ Nghiém thu, hoan thanh cong trinh Giai doan 1 cha du 4n dé dua vao
khai thac, van hanh;

i T4 chuc 1ap hd so trinh Co quan lién quan thdm dinh, phé duyét phuong
4n bdi thuong, hd tro tai dinh cu déi véi phan dién tich dét theo hién trang con
ctia du 4n theo quy dinh ctta Phép luét hién hanh. (D4t ¢ D6 thi khoang 2,16 Dét
Thuong mai Dich vu khoang 4,07 ha);

+ T chutre 1ap va trinh thdm dinh, phé duyét céac hd thu tuc lién quan 1
cdng tac thi cdng xay dung Giai doan 2 cua du an.

* Giai doan 2 (d6i voi phan dién tich chua dugc giao dht, cho thué dét):
Tur Quy /2024 - Quy IV/2025:

+ Thi cong xay dung cac hang muc dau tu con lai cua du an;

+ Nghiém thu, hoan thanh céng trinh Giai dogn 2 ctia dy én dé dua vao ai
thdc, van hanh.

II. Noi dung thio luan tai budi lam viée:
1. Panh gia chung:

Dy an d3 dugc UBND tinh giao 10,648ha/36,54ha dat dot 1 tai Quyét
dinh s6 1603/QB-UBND ngay 26/6/2019. D& dugc phé duyét bao céo danh gia
tac ddng modi truong tai Quyét dinh s6 702/QD-UBND ngay 01/4/2019 cua
UBND tinh; D3 duoc phé duyét QH ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh s6 2121/Qb-
UBND ngay 17/9/2018 cta UBND tinh; D duoc S¢ Xéy dung cip phép xay
dung tai GPXD s 109/GPXD ngay 27/06/2019.

Tuy nhién, tai Van ban s 198/UBND-KTHT ngay 17/02/2023 cua
UBND huyén Vinh Linh vé viéc tham gia v kién tham dinh diéu chinh Dy éan
"Khu du lich sinh thai bién AE Resort — Cira Tung". Theo d6, Nha dau tu den
nay chua hoan thanh nghia vu nop tién thué dat va cac khoan thu co lién quan
mic du da duoc co quan thué thong bao nhiéu lan. S4 tién thué con phai ndp 1a:
14.992.337.693 déng (tidn thué dat: 13.053.235.000 ddng, tien chdm ndp tién
thué dat:1.939102.693 ddng). Tai Van ban sé 2290/SKH-DN ngay 01/11/2022,
Vin ban 384/SKH-DN ngay 27/02/2023, S¢ KH&DT yéu cdu Nha dau tu thyc
hién nghia vu ndp tidn thué dit truéc dé da diéu kién trinh UBND tinh chap
thuén diéu chinh du &n; Theo d6, SKHDT yeu cdu Nha dau tu trudc ngay
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15/03/2023 phai hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét. Dén nay dd qué han theo
quy dinh nhung SKHDT van chua nhén duoc xac nhéan ndp tién thué d4t va hd
so didu chinh ctia Nha dau tu. Pé nghi Nha dau tu giai trinh 1y do.

_ Theo QBCTPT, Du 4n c6 quy md 280 cén bigt thy, 2 khach san tiéu
chuan 4 sao, 50 can shophouse,... véi téng von dau tu 1a 442,625 ty ddng. Pén
nay, nha dau tu da trién khai xay dung mot & hang muc nhu hang rao, cac hang
muc ha tang k¥ thuét phan khu, hé théng cép dién 22Kv va tram bién éap
630kVA; d3 xay dung phan méng cta 81 can biét thy cao cip. Tuy nhién, viéc
xdy dung d& ngung thuc hién tr nhidu nam dén nay chua dugc tiép tuc trién
khai.

Can ot d2 xut cia nha ddu tu, v kién tham gia thim dinh cua cac don vi
c6 lién quan, viéc thyc hién nop tién ky quy ddm bao dAu tu du 4n vai sb tién
9,6 ty dong, dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, SKHDT da ¢ van ban
gia han tién do cho Nha ddu tu dén hét thang 12/2022. Tuy nhién, dén nay Du
4n van chua tiép tuc trién khai xay dung hoan thanh céc hang muc gy ra du
ludn khong tot.

Tai Van ban gia han thuc hién Dy an cua S0 Ké hoach va Pau tu, S Ké
hoach va Pau tu da yéu cAu Nha dau tu phai hoan thanh Giai doan 1 cua Dy an
trong thang 12/2022 trén nén dién tich di dugc cip thi méi can nhéc xem xét
cho thyc hién tién do Giai doan 2.

Do d6, dé nghi Nha dau tu ra soat can nhac nang luc tai chinh, néng lyc
thuc thi d& can nhic phuong an diéu chinh cat giam dién tich, quy mo thuc
hién du 4n nhiam dam bao tinh kha thi cta du an.

Nha dau tu d& xuét didu chinh dén Quy V/2023 s& hoan thanh Giai doan
1, tuy nhién nay d 1a cudi Quy 1/2023 ma thu tuc didu chinh Dy 4n vén chua
duoc hoan thanh. Vi véy, viéc Nha dau tu hoan thién dugce cac cong trinh cta
Giai doan 1 Dy an trong Quy IV/2023 la kho kha thi, dé nghi Nha déu tu can
nhic @i voi dé xuét didu chinh dén thoi gian néu trén.

Pé nghi S¢ Tai nguyén va Mdi truong va So Xay dung cho ¥ kién vé kha
ning tiép tuc giao d4t, cho thué dét, hinh thic giao dat, cho thué dat cho phan
dién tich con lai cia Dy an.

2.Y kién ciia Nha Diu tu:

D&i véi tdng dién tich dat 1a 36ha, NDT di ticn hanh giai phong mat
bang, nhin chuyén nhuong quyén st dung dat vdi tbng dién d4t 13 gan
29,028ha; Trong do, dién tich dat do nha nudc thu hoi 13 19,749 ha, dién tich
dat nhéan chuyén nhuong 1a 9,279 ha. Dbi voi gan 8ha con lai, thi co 2ha/8ha la
d4t &. Trong sudt 2 nim nay, Nha dau tu khong thé GPMB vdi dién tich nay
boi gis ma ngudi dan dit ra qua cao dan dén toan bo tbng tién GPMB khoang
hon 200 ty. Day la mét s6 tién rat 1on, khién Nha dau tw can phai can nhdc lai
chi phi GPMB.
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Pbi vai viée thi cong thuc hién Dy 4n thi Nha dau tu di ky hop déng véi
bén thu 3 1 tidp doan Sunrise dé trién khai hoan thanh 100 can biét thuy + 30
shophouse cta giai doan 1.

Nim 20’20 va nam 2021 1a nam anh huong rit ning né véi dich bénh
COVID-19; dén nam 2022, nganh nghé kinh doanh bat dong san gép kho khan
trong tiép cén von vay. Vi du an, ngén hang PVcombank da cam két cép tin
dung cho Nha dau tu Giai doan 1 v6i 300 ty dé thuc hién Dy 4n. Hién tai, ngén
hang dd Pvcombank da giai ngan 100 ty vao tai khoan cuia Nha déu tu cho giai
doan 1. Tuy nhién, diéu kién dé giai ngan duogc s4 tién nay thi Nha dau tu phai
duoc diéu chinh Dy an dau tu.

. Vé nghia vu tai chinh cin phai nép ngan sich nha nuéc khoang 14 ty
tién thué dét. Tinh t6i thoi diem hién tai, Nha dAu tu ¢ ndp 3 ty tién thué dat.
Pbi véi phan con lai, Nha diu tu cam két s& hoan thanh xong trudc ngay
15/04/2023. Sau khi dugc didu chinh CTDT, Nha du tu s& 1ap tic trién khai
ti€p tuc thi cOng d& dam bao ding vdi tién d6 duoc diéu chinh.

4. Y kién cta S& Tai nguyén va Moi trwdng:

Du an “Khu du lich sinh thai bién AE Resort - Cra Tung” tai xa Vinh
Thach, thi trAn Ctra Tung, huyén Vinh Linh cua Cong ty Co phén Tap doan AE
da dugc UBND tinh Quéng Tri cép Quyét dinh chu truong diu tu tai Quyét dinh
s6 818/QD-UBND ngay 19/4/2018; theo do tién d6 du 4n di vao hoat dong la
quy IV/2021. Dy an dugc Quyét dinh chu truong trudce thoi diém Luét Pau tu
2020 va Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh pht c6 hiéu
luc thi hanh.

Mit khac, ngdy 27/7/2022, UBND tinh Quang Tri c¢ Quyét dinh s6
21/2022/QD-UBND quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 18 phén dién
tich n&m trong khu dét thyc hién dy 4n dau tw dé tach thanh dy an doc 1ap trén
dia ban tinh Quang Tri.

Du 4n “Khu db thi sinh théi bién AE Resort - Cra Tung, Quéang Tri” tai
x& Vinh Thach va thi trAn Ctra Tung - huyén Vinh Linh cua Cong ty Cb phan
Téap doan AE d& dugc UBND tinh cap chu truong dAu tu tai Quyet dinh sd
818/QD-UBND ngay 19/4/2018 va cho thué dét (dot 1) tai Quyét dinh sb
1603/QD-UBND ngay 26/6/2019, voi dién tich 106.485m” (trong do, tai x
Vinh Thach: 82.044 m? va tai thi trin Ctra Ting: 24.441 m?).

Tir nhitng vén dé néu trén, trudc khi trinh ho so diéu chinh quyét dinh chu
truong dau tu, S& Tai nguyén va MBoi trudng dé nghi Nha dau tu thyc hién mot
s0 ndi dung nhu sau: '

- Nha du tu phéi hop véi don vi tu vén ¢6 chic nang do dac, UBND xa
Vinh Thach, UBND thi tran Cura Tung va cac co quan don vi co li€n quan tien
hanh ra soat, do dac, kiém dém, lam rd trong tong dién tich cta dy an co bao
nhiéu dién tich du didu kién nhén chuyén nhuong quyén st dung dét, khong du
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diéu kién nhén chuyén nhuong, bao nhiéu dién tich dat do nha nudc quan ly; bao
cao két qua ra soat vé& S& K& hoach va Dau tu, S¢ Tai nguyén va Mdi truong dé
xem xét theo quy dinh tai Didu 73, Diéu 193 Luat Dat dai nam 2013, Diéu 16
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sta dbi, bd sung tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi
dinh s6 148/ND-CP ctia Chinh Phu.

L Pbi v&i phén dién tich d4t nha nudc quan 1y néu dép ung cac quy dinh
vé didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ dién tich nam trong khu dét thuc hién du an
diu tw dé thch thanh du an doc 1p theo quy dinh tai Quyét dinh s6 21/2022/QD-
UBND ngay 27/7/2022 ciia UBND tinh Quang Trj thi thuc hién dau gia, ddu
thau d¢ lua chon nha dau tu; tx:u'c‘)'r}g hop khong di didu kif_%n d8 tach thanh du 4n
doc lap nha nudc s& thu hoi dat dé cho Nha dau tu thué dat thuc hién dy an theo
quy dinh.

- V2 tién dd d& xuét didu chinh, dé nghi S Ké hoach va Pau tu trén co
s& Luat dau tu nghién ctu xem co du didu kién dé tiép tuc didu chinh tién do
hay khéng. Ngay 28/5/2021, UBND tinh c6 Thong béo két luén s6 73/TB-
UBND, theo do, UBND yéu chu trén co so tién d6 thuc hién du &n giai doan 1
chi tiép tuc giao &4t néu Nha dau tu ching minh dugc ning lyc thuc hién du an
theo quy dinh.

4.Y kién cia UBND huyén Vinh Linh:

Du 4n “Khu du lich sinh thai bién AE Resort - Clra Tung” dugc dau tu
x4y dung tir nam 2018, vdi tién do dén Quy 4/2021 dua Dy an vao hoat dong.
bay 1a Dy an trong diém cna tinh ciing nhu cua huyén Vinh Linh, duoc khai
cong ndm 2018, sau nay dwgc diéu chinh kéo dai dén nam 2022. Huyén Vinh
Linh d3 rit ho trg Nha dau tu trong giai doan chu truong dau tu. Tuy nhién, Du
4n thuc hién cham tién dé va d& dugc UBND tinh gia han tién do dén quy
4/2022. Sau khi dugc gia han tién do lan 1, Du an van khong trién khai, hién
truomg Dy &n chi 1a nhiing tru bé tong duoc dau tu x4y dung tir ndm 2019.

Ngay 04/10/2022, UBND huyén cé Bao cdo sé 366/BC-UBND vé viéc
no tidn thué dat cia Cong ty gii UBND tinh, S6 K& hoach va Dau tu. Tuy
nhién, dén nay theo Béo céo cua Chi cuc Thué khu vue Vinh Linh - Gio Linh,
tinh dén ngay 07/02/2023 Dy an dang con no tién thué d4t va tién cham
ndp la: 14.992.338.693 dong.

Do cdng ty da cham tién d6 lam Nguoi dan dia phuong nhidu 14n c6 ¥
kién phan anh voi Poan dai bidu Quéc hai tinh, dgi biéu HDND tinh, HDND
huyén vé su chdm tré cia D 4n. Cdc ci wri cua huyén da dé xuft 12 s& khong
giao phan dién tich con lai cho Nha dAu (v ma chi cho Nha ddu tu thuc hién
trén nén dién tich da giao.

5.Y kién ciia S& Xy dung:

Quy hoach chi tiét 1/500 d& duoc phé duyét ciia Dy an 1a 36ha, trudng
hop Nha diu tu khdng thé thyc hign GPMB toan bo dv an thi Nha dau tu phai
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dugc UBND tinh chép thugn diéu chinh Chu truong d4u tu thi méi diéu chinh
quy hoach chi tiét.

Truéc déy, S6 Xay dung da co 2 lan cdp GPXD cho Dy 4n va Coéng ty
da x4y dung mot sb hang muc trén nén di¢n tich da dugc giao. Tuy nhién, Nha
dau tu da thi cong mdt s6 hang muc ha tcmgj giao thong, ky thuat ma cac hang
muc nay chua dugc cap phép xay dung, dé n ghi Nha dau tu thuc hién cac thu
tuc néu trén khi duoc didu chinh chl truong dau tu du 4n.

6. Y kién ciia Cuc Thué tinh:

Nha d4u tu 1a mét trong nhiing don vi anh hudng 16n d8i véi ty 18 ndp
tién théu dét trén dia ban huyén Vinh Linh vt 16n va tinh trang nay da keo dai

trén 02 nim, di anh huéng dén tidu chi quy mé cla nganh thué trén dia ban
huyén.

Dy an “Khu du lich sinh thai bién AE Resort—-Clra Tung” tai x& Vinh
Thach va thi trdn Cira Tung, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri cia Cong ty o)
phan Tap doan AE, dén thoi diém ngay 31/1 ”/2022 doanh nghiép chua hoan
thanh ndp tién thué dét va cac khoan thu ¢6 lién quan mac du da dugc co quan
thué théng bao nhidu 14n. S& tién thué con phai nop la: 14.992.337.693 dong
(tién thué dat: 13.053.235.000 dong, tién chdm ndp tidén thué dét:
1.939.102.693 ddng).

Pé nghi Nha d4u tu thuc hién nghia vu tai chinh dam bao vige chép hanh
phap luét lién quan khi thuc hién Du an. Yéu ciu Nha dau tu dam bao viéc cam
két thuc hién nghia vu néu trén trude 15/04/2023.

5.Y kién ciia S& Vin héa — Thé thao va Du lich:

Dy 4n “Khu du lich sinh thai bién AE Resort—Clra Tung” da dugc clp
Quyét dinh chi truong dau tu tir ndm 2018 (tai Quyét dinh s6 818/QD-UBND
ngay 19/4/2018), tuy nhién dén thoi diém ngay 31/12/2022 doanh nghiép chua
hoan thanh ndp tién thué d4t va cac khoan thu c6 lién quan; Theo dé xuat cua
nha dau tu cam két dén ngay 15/04/2023 s& hoan thanh nghia vy ndp tién thué
d4t. P& nghi Nha dau tu vach rd 16 trinh cy thé timg hang muc, dinh ky c6 bao
c4o tinh hinh thuc hién dy 4n dé d& theo ddi quan ly.

Dy 4n Khu du lich sinh thai bmn Al Resort — Clra Tung d& dugc UBND
tinh ddng y dé xuat diéu chinh tlc,n dd6 (Vin ban 6445/UBND-TN ngay
30/12/2021) va dugc gia han tién do thuc hién dy 4n 12 thang (Van
ban 210/SKH-DN ngay 28/01/2022 ctia S6 KH&DT). Dén nay, nha dau tu uep
tuc dé nghi didu chinh du an dén Quy 111/2023. Va theo béo cao kém theo hd
so, tir khi dugc gia han tién d6 ngay 28/01/2022 dén nay, dy an chua co hang
muc dugc trién khai thi cng theo cam két. Bé nghi S& Ké hoach va Pau tu can
danh gia ning lyc tai chinh cia Dy an xem x¢ét viée ¢6 nén tlep tuc cho gia han
giai doan 2 cua dy an hay khong. Néu theo quy dinh, ¢6 thé gia han thi dé nghi
nha du tu hoan thanh céc thu tuc lién quan dén thué va yéu cau cé cam Kkét,
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thuc hién ding theo cam }(ét. Sau thoi han cam két, néu khong trién khai thuc
hién thi nghién ctu dé xuat thu hoi.

9.Y kién Nha diu tw (14n 2):

Nha dAu tu ¢6 ¥ kibn voi d& xudt cit giam dién tich cia Dy 4n: néu diéu
chinh giam dién tich ctia dyu an thi s& thay d6i quy md cua du an, kéo theo do s&
phai diéu chinh CTDT va céc loai quy hoach lién quan.

Hién nay Nha dau tu dang thoa thun véi cac h dan d8 c6 gia GPMB phu
hop hon. D& nghi S& Ké hoach va Pau tu va cic S& ban nganh lién quan 1ap Bao
cho thdm dinh trinh UBND tinh cho phép Nha dau tu tidp tuc thre hién du 4n.
Trong giai doan trién khai dbi véi phan dién tich da dugc giao, Nha dau tu s& ra
S04t va cO bao céo cu thé déi voi vise co cit giam quy mé du an hay khong do
v6i gia GPMB ma nguoi dan dua ra rat khé dé cé the GPMB.

IV. Két luén:

Sau budi 1am viée, cac thanh vién cia Budi lam viéc thong nhat cac ndi
dung nhu sau:

Trén co s& dong y chi truong gia han thoi gian thuc hién Dy an cua
UBND tinh tai vin ban sb 6445/UBND-TN ngay 31/12/2021; S& K& hoach va
diu tu d3 cb van ban s6 210/SKH-DN ngay 28/01/2022 chép thuén diéu chinh
tién d6 thuc hién du 4n (dén 31/12/2022 di vao hoat ddng giai doan 1). Tuy
nhién, do gidp kho khén nén Nha dau tu van chua thuc hién dung voéi yéu cau
tién do d& quy dinh.

Pén nay, nha d4u tu d3 thyc hién thi tuc dam bao thuc hién du an va da
tién hanh xay dung mét 6 hang muc trén nén dién tich @3 dugce cép. Xét theo
khung thdi han c6 thé diéu chinh cho du an (6i da la 24 thang (dén Quy
1V/2023) 1a kho kha thi 41 v6i Nha dau tr tinh tir thoi diém hién tai dé hoan
thién Du 4n (Thang 03/2023), cac thanh vién du hop théng nhét kién nghi
UBND tinh cho Nha déu tu dugc gia han dén Thang 06/2024. Bén thoi han néu
{rén, Nha ddu tu phai hoan thanh cic hang muc trén neén dién tich d& duge giao
thi m&i xem xét cho phép thue hién trén dién tich con lai.

Theo béo céo ciia Nha ddu tu, Nha diu tu da tién hanh giai phéng mét
béang, thuc hién nhan chuyén nhuong voi téng dién tich 29,028ha/36 ha. D€ nghi
Nh diu tu 13m viée véi UBND huyén Vinh Linh va S¢ Tai nguyén va Mo
truong nhdm x4c nhan s liéu néu trén dé x4c dinh hinh thtre thue hién du an
tién hanh va cac thu tuc lién quan. S6 K& hoach va Pau tu s& tién hanh 1ap Béo
cho thim dinh kién nghi UBND tinh didu chinh tién d6 thuc hién dy 4n trong
trudng hop Nha dAu tu d3 thuc hién nghia vu ndp tién thué dat theo cam ket
trudc ngay 15/04/2023 da deé ra tai budi lam vidc.
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Bién ban buoi 1am viéc duge 1ap vao luc 16 cling ngay, va duoc 14p thanh @2
ban ¢d ndi dung va gia tri phap ly nhu nhau.

CHU TRi PAI DIEN
SO KE HOACH VA PAUTU SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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